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Verweigerung
der Behebung
von Méngeln

MANGEL. Ein Mieter der aufgrund
baulicher Méngel, welche die
Nutzung der Wohnung beein-
trachtigen, den Mietzins min-
dert, muss Mangelbehebungen
durchfiihren lassen. Verweigert
er den Handwerkern den Zu-
tritt, besteht kein Anspruch auf
Mietzinsminderung. Terminli-
che Probleme des Mieters sind
zu berticksichtigen, diirfen aber
nicht auf eine Verweigerung die
Arbeiten durchfiihren zu lassen
hinauslaufen.
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Verteidiger
auch fir erste
Einvernahmen

»Beschuldigte haben das
Recht, einen Verteidiger auch
fiir die ersten polizeilichen Ein-
vernahmen beizuziehen. Im
Rahmen eines Bereitschafts-
dienstes steht seit Jahresbe-
ginn ein Verteidigernotruf zur
Verfiigung, welcher tiber die
Hotline 0800 376 386 er-
reichbar und téglich 24
Stunden besetzt ist.“
Dr. Ingo BreuB,
Vorarlberger Rechts-
anwaltskammer

Schimmel - Besteht
Beseitigungspflicht?

SCHIMMEL. Schimmel in der
Wohnung, hiufig verursacht
durch Mauerfeuchtigkeit, ist
oft Thema mietrechtlicher
Auseinandersetzungen. Ob
der Vermieter den Schimmel
beseitigen muss, hdngt nicht
unwesentlich davon ab, ob das
Mietrechtsgesetz anwendbar
ist. Der Vermieter ist bei An-
wendbarkeit des MRG nicht
verpflichtet, eine umfassen-
de Sanierung vorzunehmen.
Es reicht den Schimmelbefall

fir einen iiberschaubaren
Zeitraum (nicht nur kurzfris-
tig) zu beseitigen. Eine nur
kosmetische Sanierung reicht
nicht aus. Ist das MRG nicht
anzuwenden, wird nach der
Erhaltungspflicht des ABGB
geurteilt. Diese kann jedoch
im Mietvertrag bis zur Grenze
der Sittenwidrigkeit abbedun-
gen werden. Die Errichtung
von Mietvertragen gehort da-
her in die Hiande juristischer
Fachleute.
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Rechtsanwalte informieren

Gleichbehandlung
am Arbeitsplatz

GLEICHBEHANDLUNG. Vielen Ar-
beitgebern und Arbeitnehmern
ist das Gleichbehandlungsgebot
am Arbeitsplatz nicht bekannt.
Das Gleichbehandlungsgesetz
fordert, dass im Zusammen-
hang mit einem Arbeitsverhalt-
nis niemand aufgrund seiner
ethnischen Zugehorigkeit, Reli-
gion oder Weltanschauung, des
Alters oder der sexuellen Orien-
tierung unmittelbar oder mittel-
bar diskriminiert werden darf.
Dies sowohl im Zusammenhang
mit der Einstellung eines Mit-
arbeiters, bei der Festsetzung
des Entgelts, der Aus- und Wei-
terbildung, beim beruflichen
Aufstieg, ganz generell bei den
Arbeitsbedingungen und be-
sonders bei der Beendigung des
Arbeitsverhiltnisses.

Einem fiinfzigjahrigen Be-
werber die Stelle ohne sachliche

Rechtfertigung mit der Begriin-
dung, er sei dafiir zu alt, zu ver-
sagen, verstoft bereits gegen
das Gleichbehandlungsgesetz.
Das kann zum Beispiel Scha-
denersatzanspriiche des Abge-
wiesenen begriinden.

Selbst  Stellenausschreibun-
gen unterliegen den Bestim-

mungen des Gleichbehand-
lungsgesetzes. Sie  miissen
jedenfalls geschlechtsneutral

erfolgen und zusétzlich das kol-
lektivvertraglich geregelte Min-
destentgelt aufweisen. Verstofie
werden mit Geldstrafen geahn-
det und konnen Schadenersatz-
anspriiche begriinden.

!' Néachster Erscheinungstermin der
Sonderseite VN Recht”ist am
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ABC des Rechts

Dienstbarkeitsverjahrung: Ein moglicher Endigungsgrund von Dienstbarkeiten,
z.B. Geh- und Fahrrecht, Wasserbezugsrecht liegt in der Verjahrung. Hierbei sind zwei
Félle zu unterscheiden. Einerseits die Verjahrung durch bloBen Nichtgebrauch und
andererseits die Verjahrung infolge eines Widerstands des Verpflichteten gegen die
Rechtsausibung. Im ersten Fall betrégt die Verjahrungsfrist 30 Jahre, im zweiten
Fall verjahrt das Recht an einer Dienstbarkeit, wenn der Berechtigte 3 Jahre lang sein

Recht nicht geltend macht.

Dienstwohnung: Der Dienstgeber stellt dem Dienstnehmer eine Wohnung zur Ver-
fiigung. Bei Beendigung des Dienstverhaltnisses erlischt das Recht auf die Wohnung
ohne mietrechtlichen Kiindigungsschutz. Die Vereinbarung unterliegt nicht dem MRG.

Der Rechtsanwalt
beim Immobilienkauf

Vertrage sind wie
Versicherungen. Erst
im Krisenfall zeigt sich,
was sie wert sind.

KAUFVERTRAG. Natiirlich kon-
nen Grundstiicke, ein Haus
oder eine Eigentumswohnung
per Handschlag und mit ei-
nem Formular aus dem Inter-
net gekauft werden. Der Gang
zum Rechtsanwalt mag zwar
teurer erscheinen, hierdurch
ist aber fiir alle Vertragspar-
teien die bestmogliche Sicher-
heit gewéhrleistet.

Vertragserrichtung

Beim Kauf einer Immobilie ist
der Rechtsanwalt nicht nur
Vertragsverfasser, sondern
wird auch als Treuhdnder ta-
tig. Der Treuhdnder nimmt
den vereinbarten Kaufpreis in
Empfang und deponiert das
Geld auf ein Sonderkonto.
Erst wenn alle Bedingungen
der Treuhandschaft eingetre-
ten sind, wenn etwa das las-
tenfreie Eigentumsrecht im
Grundbuch eingetragen ist,
zahlt der Treuhdnder an den
Verkdufer aus. Der Rechtsan-
walt gewdhrleistet so nicht

i

Eine eingehende Beratung vor Vertragsabschluss ist &uBerst hilfreich.

nur, dass die Zahlung zu den
vereinbarten = Bedingungen
erfolgt, sondern erledigt darii-
ber hinaus folgende Aufgaben,
die ein ,privater Vertragser-
richter” nicht bieten kann:

« eine eingehende und unab-
hingige Beratung zu sdmitli-
chenrechtlichen Aspekten des
Vertrages

 Priifung allfdlliger Rechte,
die im Grundbuch eingetragen
sind, wie etwa Fruchtgenuss-

rechte, Dienstbarkeitsrechte
oder Wegerechte.

e Priffung der Flachenwid-
mung, Gefdahrdungszonen
oder, ob eine rechtlich gesi-
cherte Zufahrt vorhanden ist.
« Einholung von Genehmigun-
gen wie Grundverkehrsgeneh-
migung, Zustimmungserkla-
rungen fiir die Ubernahme von
Darlehen (z.B. Wohnbauf6rde-
rung) oder Loschungserkla-
rungen.

« Uberpriifung nach der Geld-
wascherichtlinie fiir die Geld-
transaktion.

 Eintragung im Grundbuch
(erfolgt nur noch digital iiber
den elektronischen Rechts-
verkehr).

e Berechnung der Grund-
erwerbsteuer und Eintra-
gungsgebiihr sowie der Im-
mobilienertragssteuer  samt
Einhebung dieser Steuern und
Gebiihren sowie Weiterleitung
an das Finanzamt.

Prazise Formulierungen

Bei der Immobilientransakti-
on gibt es vieles zu beachten.
Die Errichtung der Vertrags-
urkunde ist nur ein kleiner
Teil davon. Aufgrund seiner
langjdhrigen  Prozesserfah-
rung weif! ein Rechtsanwalt,
was einzelne missgliickte
Formulierungen letztendlich
fiir Folgen haben konnen.
Oft zeigt sich erst Jahre nach
Vertragserrichtung, wie eben
auch bei einer Versicherung,
wie wichtig etwa bei einem
Schadens- oder Gewdhrleis-
tungsfall prazise Formulie-
rungen im Vertrag sind.

Mit Vertra-
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Dr. Edwin Gantner
Rechtsanwalt

¢ Ehe- und Familienrecht

¢ Exekutionsrecht, Inkassowesen

¢ Immobilien- und Liegenschaftsrecht
o Skirecht, Sportrecht

e \lerkehrsrecht, Unfallschédden

Schruns
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WOHNUNG GEKAUFT -
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Das kann passieren, wenn Sie auf Mustervertrage
aus dem Internet vertrauen.
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Machen Sie es von Anfang an richtig.
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